PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDENCIA

DECOLONIA

ZR 1 - BARRIO HISTORICO ATRIBUTOS ZR 1 - BARRIO HISTORICO
Es de aplicacion el Art. 22°: ZPA - Barrio Histérico Articulo 22° ZPA - Barrio Historico
Autorizados La zona descripta ZPA - Barrio Historico es una zona de proteccion
Sitio Patrimonio Cultural de la Humanidad o patrimonial nacional y mundial, siendo declarada en el presente Plan
desde diciembre de 1995 g como Zona especial de proteccion y valorizacién patrimonial y
7] _ ambiental de interés departamental, constituyendo en su globalidad
- | Autorizados
& | condicionados una Zona ) . ) i
o Nucleo a incluir en el Inventario Departamental de Zonas, Sitios y
% Bienes Patrimoniales.
Prohibidos Sin perjuicio de la actual distribucién de competencias (en virtud de la
cual la Comision del Patrimonio Cultural de la Nacion y su érgano local,
el Consejo Ejecutivo Honorario de las Obras de Preservacion y
Sup. Min. Reconstruccion de la Antigua Colonia del Sacramento (CEH) o el
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Frente 6rgano que cumpla sus competencias, intervienen en todo permiso de
—— = : — — < construccion y accion sobre la zona, sitios y bienes declarados
ey @ | FO.S. Max. patrimonio nacional, existiendo una coordinacién con el Gobierno
2 FO.T Basico Departamental), la Intendencia elaborara un Instrumento de proteccion
o R patrimonial para la zona en un plazo no mayor a dieciocho meses, con
F.O.T. Méax. caracter derivado, a los efectos de optimizar los objetivos
Altura patrimoniales, ambientales y de uso mediante estudios
pormenorizados de la zona con la finalidad de mejorar y profundizar su
Frontal marco normativo, de gestién, monitoreo y control. Para ello, la
Intendencia, conjuntamente con el CEH, gestionara los apoyos y
8 | Lateral asesoramientos cientificos y técnicos a los efectos de su 6ptima
= realizacion.
& | Posterior Hasta tanto este instrumento derivado para la zona no se apruebe,
regira lo dispuesto en:
Vereda
8 a) Plan de Gestion del Barrio Histérico de Colonia del Sacramento,
B | vialidad aprobado por UNESCO 2012:
= http://www.colonia.gub.uy/uploads/planDeGestionDelBarrioHistoricoD
o eColoniaDelSacramento.pdf, y
O | Arbolado
é b) Decreto 23 de la Junta Departamental de Colonia del afio del afio
w | Omato 2018 disponible en el link -Obras de edificacion, sustitucion,
restauracion, reacondicionamiento, ampliacion y otros destinos en el
ARQUITECTURA Barrio Historico de Colonia del Sacramento.
y PAISAJISMO
El ambito de esta Zona especial se corresponde con el ambito de la
Zona reglamentada ZR1 - Barrio Histérico.
INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

L.

NTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 2a - CENTRO PRIMER ENSANCHE (CPE) ATRIBUTOS ZR 2a - CENTRO PRIMER ENSANCHE (CPE) ZR 2a - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 23°: ZPA - Centro Primer ensanche
Autorizad Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta g
utorizados 300 mc., cultural y hoteleria. &
Forma parte del area de amortiguacion del o ;
Barrio Histérico de Colonia del Sacramento. i a
s | =
7] , i
| oS Comercios mayores a 300 mc. i
a | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) PLANTA
2
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen +9.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demés autoridades publicas competentes.| +6-00
Sup. Min. 300 mc. 0.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA '
Frente 10 m. 4.00
< — ALZADO
§ FO.S.Max. | 80%
n<: F.O.T. Basico 80 %. Entrepisos en reciclaje de viviendas preexistentes no se computan en F.O.T. basico.
o
F.O.T. Max. 220 %
Altura 9 m. (3 niveles)
Frontal Prohibido hasta 6 m. de altura.
ronta 4 m. minimo a partir de los 6 m de altura (2° nivel).
(7)) -
8 Lateral Prohibido en obra nueva.
s
L
¥ | Posterior -
o | Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
S
-
2 | Vialidad Mantener y revalorizar el adoquinado.
o
o : :
G | Arbolado Platanus occidentalis.
<
*
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Fachadas de valor patrimonial y ambiental protegidas.
ARQUITECTURA Nuevas construcciones respetuosas del caracter patrimonial del
y PAISAJISMO paisaje de la zona. Carteleria en base a la reglamentacion del
Barrio Histérico.
INFRAESTRUCTURA s p
SR e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

NTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 2 b - CPE - GRAL. FLORES ATRIBUTOS ZR 2 b - CPE - GRAL. FLORES ZR 2 b - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 23°: ZPA - Centro Primer ensanche
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta g
300 mc., cultural y hoteleria. o
o
9 &
o T
7] , &
| oS Comercios mayores a 300 mc. i
Descripcion limites o | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) PLANTA
2
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen +
" f ) - ! 12.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.| +9.00
Sup. Min. 300 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA L | Fremte 10m 000
il | FO.S. Max. 80 %. Comercial: 90 % condicionado al Permiso de Construccion 200, ALZADO
o
n<: F.O.T. Basico 80 %. Entrepisos en reciclaje de viviendas preexistentes no se computan en F.O.T. basico. (NO PATRIMONIAL)
o
F.O.T. Max. 280 %
Altura 9 m. (3 niveles).
Prohibido hasta 9 m. de altura // 4 m. minimo a partir de los 9 m de altura (4° nivel).
Frontal En edificios patrimoniales: a partir de la azotea, retiro de 4 m. minimo.
» _
8 Lateral Prohibido en obra nueva.
=
]
¥ | Posterior -
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
©
.|
\g Vialidad Mantener y revalorizar el adoquinado.
o
o , :
G | Arbolado Platanus occidentalis
-4
*
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

ARQUITECTURA

Fachadas de valor patrimonial y ambiental protegidas.
Nuevas construcciones respetuosas del caracter patrimonial del

y PAISAJISMO paisaje de la zona. Carteleria en base a la reglamentacion del
Barrio Historico.
strvcios CTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° ) y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

L.

NTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 2 - CPE - GRAL. ARTIGAS (acera oeste) ATRIBUTOS ZR 2 - CPE - GRAL. ARTIGAS (acera oeste) ZR 2 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 23°: ZPA - Centro Primer ensanche
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta g
300 mc., cultural y hoteleria. =
o
9 o
o T
7] , i
| oS Comercios mayores a 300 mc. i
Descripcion limites o | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) PLANTA
2
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen 12.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente I
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 9.00
Sup. Min. 300 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA L | Fremte o 000
i | FO.S. Max. 80 %. Comercial: 90 % cond. al P. de C.. 200, ALZADO
(&]
n<: F.O.T. Basico 80 %. Entrepisos en reciclaje de viviendas preexistentes no se computan en F.O.T. basico. (NO PATRIMONIAL)
o
F.O.T. Max. 280 %
Altura 9 m. (3 niveles).
Prohibido hasta 9 m. de altura // 4 m. minimo a partir de los 9 m de altura (4° nivel).
Frontal En edificios patrimoniales: a partir de la azotea, retiro de 4 m. minimo.
() L
8 Lateral Prohibido en obra nueva.
=
]
¥ | Posterior -
o | Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
S
-
2 | Vialidad Mantener y revalorizar el adoquinado.
o
o , :
G | Arbolado Platanus occidentalis
<
*
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

ARQUITECTURA

Fachadas de valor patrimonial y ambiental protegidas.
Nuevas construcciones respetuosas del caracter patrimonial del

y PAISAJISMO paisaje de la zona. Carteleria en base a la reglamentacion del
Barrio Historico.
strvcios CTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° ) y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 3 a - PROMOCION NUEVO FRENTE COSTERO SUR (PNFCS) ATRIBUTOS ZR 3 a - PROMOCION NUEVO FRENTE COSTERO SUR (PNFCS) ZR 3 a - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 25°: ZPA - Costa Sur - Manuel de Lobo Residencial, comercial, cultural, educativo, servicios y talleres,
. i cuyas plantas tengan hasta 300 mc., sin ocasionar molestia a la
y el Art. 37°: Promocién de Nuevo Frente Costero Sur. Autorizad ac%gvi dg 1 resi dencgiJal. Los porcentajes de los esquemas corresponden
utorizados Otros usos comerciales, culturales y recreativos, se ubicaran sobre al area total permitida para construir en cada
o Av. Gral. Flores. En los casos de ocupacion de uso no subsector del predio.
o residencial en PB sobre Gral. Flores, se autorizara un 90 % de F.O.S.
= )
. o T
| oS Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. w :
Descripcion limites o | condicionados | Se podra requerir evaluacién de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) = : A Patio | B
o | RF,
] = ] 100% 25% [100%
] u._J '
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus & ;
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ¥ . . . . .
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 2.00 " 6.00 ' 6.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
12.00
Sup. Min. 300 mc. PLANTA
Frente 10 m.
S
2 [s)
iy F.0.S. Max. 70 % 9.00
g FO.T.Basico | 70 %
F.O.T. Max. 140 % I 3.50
9 m. (3 niveles).
Altura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. 0.00
Frontal (RF) 4 m. (opcional). Prohibido en la zona comprendida entre las calles :4.00: : 6.00 : 6.00:
Artigas, Fosalba, Vicente P. Garcia, Av. Roosevelt y Buenos Aires.
§ Lateral 1 m. (opcional) 12.00
= ALZADO
% Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
! los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
‘3’ Queda previsto la conectividad publica desde av Roosevelt hasta calle sin nombre
M | Vialidad de 17 metros de ancho adyacente al padrén 1436 (Parque Ferrando)
2 en futuras actuaciones. Se garantizara la continuidad de la trama urbana.
8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes
< a las predominantes en la cuadra.
(7] . . . o .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

ARQUITECTURA

Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del

y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
'SNEFF?\ﬁE,&ggUCTURAS COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 3 b - PNFCS - UNIFICACION DE PADRONES - 600 ATRIBUTOS ZR 3 b - PNFCS - UNIFICACION DE PADRONES - 600 ZR 3 b - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 25°: ZPA - Costa Sur - Manuel de Lobo Residencial ial. cultural. educati .
y el Art. 37°: Promocion de Nuevo Frente Costero Sur. ellendelpaeluside g el Tl Lise Ui e peain figle b Los porcentaies de los esquemas corresbonden
Autorizados FEILECE:, ERTEE P IR i SN0 s, Gl SeseiD al érEza total ;ermitida parg construir en cF;da
molestia a la actividad residencial. subsector del predio.
9
§ T3.00
| oS Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. 2
Descripcion limites o | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) E
8 g | rr A Patio | B
X » . . DR o 100% 25% |100%
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus E
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen %
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente o
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. T3.00
Sup. Min. 600 mc. :4.00: : 6.00 : 6.00 !
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronto o —
§ - e A B 3 T 3 o = j .
F1B e P S0 ¢ e 7 7 e T M FOS.Max | 60% PLANTA
o ‘ % 1 : g F.O.T.Basico | 70%
: FOT Max. | 140 %
12 m. (4 niveles
Altura Enla faga de 6 m. rl\edidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. 12.00
Frontal (RF) 4 m.
8 Lateral Bilateral de 3 m. En los 6 metros medidos desde el limite posterior 3.50
g | aera el retiro lateral sera opcional.
= 0.00
% Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre , ) ) ) )
los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. '4.00 " 6.00 6.00
B
o | Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris. 12.00
‘3’ Queda previsto la conectividad publica desde av Roosevelt hasta calle sin nombre ALZADO
M | Vialidad de 17 metros de ancho adyacente al padrén 1436 (Parque Ferrando)
2 en futuras actuaciones. Se garantizara la continuidad de la trama urbana.
8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes
< a las predominantes en la cuadra.
(7] . L . . i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

ARQUITECTURA

Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del

y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
'SNEFF?\ﬁE,&ggUCTURAS COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

ZR 3 c - PNFCS - UNIFICACION DE PADRONES - 1800 ATRIBUTOS ZR 3 ¢ - PNFCS - UNIFICACION DE PADRONES - 1800
Es de aplicacion el Art. 25°: ZPA - Costa Sur - Manuel de Lobo . : . : .
y el Art. 37°: Promocién de Nuevo Frente Costero Sur. Residencial, comercial, cultural, educativo, servicios y
Autorizados talleres, cuyas plantas tengan hasta 300 mc., sin ocasionar
molestia a la actividad residencial.
(o]
par]
i
?
| oS Comercios mayores a 300 mc. Deportivos.
Descripcion limites o | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97)
2
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 1800 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronte =
i SRR T m_, N 7 w | F.O.S. Max. En P.B. y 1° piso: 50 %. A partir del 2° piso: 30 %
' ' g FO.T. Basico | 50 %
F.O.T. Max. 400 %
Alt 36 m. (12 niveles)
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m
Frontal 4 m.
(7] .
8 Lateral Bilateral de 5 m.
=
ﬁ Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
‘3’ Queda previsto la conectividad publica desde av Roosevelt hasta calle sin nombre
M | Vialidad de 17 metros de ancho adyacente al padrén 1436 (Parque Ferrando)
2 en futuras actuaciones. Se garantizara la continuidad de la trama urbana.
8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes
< a las predominantes en la cuadra.
(7] . . . . i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURA . .
SR e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

ZR 3 d - PNFCS - GRANDES PROYECTOS ATRIBUTOS ZR 3 d - PNFCS - GRANDES PROYECTOS
i io 0= - - . . . . ..
= f::p::'.ﬁ,“_u;on A Art 2: 'NZPA '(ziostta Scur tManSueI de Lobo Residencial, comercial, cultural, educativo y de servicios,
ye . - Fromocion de Nuevo Frente Lostero sur. ' sin ocasionar molestia a la actividad residencial.
Autorizados p ) . o
Todo proyecto debera conformar una unidad arquitectonica
o y urbanistica.
|
w
?
o | oS Aquellos que requieran de un Estudio de Impacto.
Descripcion limites a | condicionados | (At 17° Dec. 126/97)
%
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. En los dos poligonos correspondientes a la plaza de deportes,
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA y los predios Ex-Sudantex, el gobierno departamental promovera
< Frente emprendimientos de desarrollo urbano de alta calidad en cumplimiento
il A enooii e N o | FO.S. Max del articulo 39° ZDP - Promocién Nuevo Frente Costero Sur.
et Pty ol : Cada poligono constituira una Zona de Ordenamiento Concertado cuya
¥ x S tramitacion culminara en un contrato Plan con las correspondientes
¥ ¥ < | F.O.T. Basico ! ! e o . DIES) RS
» o garantias ambientales, de participacion y de ejecucion sin perjuicio de
-:- o F.O.T. Max. los permisos de construccion y demas autorizaciones.
" 8
*_ﬂ Altura Los proyectos podran aspirar a construcciones en alturas de 25
el AR niveles. Si el emprendimiento requiriera superar dicha altura,
* Frontal deberan profundizarse consecuentemente los estudios de impacto.
a' » Todo emprendimiento debera resolver en sus predios, los
oy = 8 Lateral estacionamientos segun los estandares que correspondan.
‘ E ) En los emprendimientos se valorara especialmente la continuidad
re b & | Posterior de la trama vial urbana.
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
Lj:’ Queda previsto la conectividad publica desde av Roosevelt hasta calle sin nombre
M | Vialidad de 17 metros de ancho adyacente al padrén 1436 (Parque Ferrando)
2 en futuras actuaciones. Se garantizara la continuidad de la trama urbana.
8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes
< a las predominantes en la cuadra.
(77} . . . , .,
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS

COMPLETA. Segun Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

ZR 3 e - PNFCS - DIAGONAL PUERTO ATRIBUTOS ZR 3 e - PNFCS - DIAGONAL PUERTO
Es de aplicacion el Art. 25°: ZPA - Costa Sur - Manuel de Lobo . : . : .
y el Art. 37°: Promocién de Nuevo Frente Costero Sur. Residencial, comercial, cultural, educativo, servicios y
Autorizados talleres, cuyas plantas tengan hasta 300 mc., sin ocasionar
Av. Buenos Aires entre Odriozola y Gral. Flores molestia a la actividad residencial.
Av. Roosevelt entre Gral. Flores y Rivadavia. 9
L
Es de aplicacion para los padrones frentistas a la = .
Av. Buenos Aires y Av Roosevelt (826, 819, 830, 2098, 1079, z Autorizados Comercios mayores a 300 mc. Deportivos.
1102, 3628, 1100, 5547,1101, 10425, 676, 1829, 1081, 831 o | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97)
y predio de la terminal de 6mnibus) y sus linderos que se 8
unifiquen al proyecto edilicio. =] i : ; . : .
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
Sup. Min. 600 mc. (predios menores se regiran de acuerdo a lo establecido en la ficha ZR 3 a).
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronto o
- - "0 5] - T T j
18- ¥ sljnﬁa TR @ | FO.S. Max. 70 %
: e g F.O.T.Basico | 70 %
F.O.T. Max. 580 %
Altura 36 m. (12 niveles)
Frontal 4 m. sobre Av. Roosevelt. Alineacién sobre calles N-S y E-O.
(7)) .
O | Lateral bilateral de 3 m.
4
s
L
& | Posterior 3m.
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
S
.|
& | Vialidad -
o
8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes
< a las predominantes en la cuadra.
7] L . . . »
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURA p q
SR e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° a) y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 4 - PUEBLO NUEVO ATRIBUTOS ZR 4 - PUEBLO NUEVO ZR 4 - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta g
300 mc., cultural y hoteleria. o
o
9 o
L w
= =
A (e s .
Descripcion limites | oS Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. &
a | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) PLANTA
2
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen +12.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
+6.00
Sup. Min. 300 mc.
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
< Frente 10 m. 0.00
g FO.S.Max. |70% 400, ALZADO
g FO.T. Basico | 70 %
: 200 %
F.O.T. Max. +12.00
Altura 12 m. (4 niveles).
Frontal 4 m. a partir del 2° nivel (6 m).
8 - 0.00
2 Lateral d
N FACHADA
¥ | Posterior = (Hasta 9 m)
o Vereda Pavimento rigido antideslizante realizado con tonos de gris.
S
.|
\g Vialidad -
o
8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes
< a las predominantes en la cuadra.
(7] . L . . i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURA p q
R e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.



PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

L,

NTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 5 - COSTANERA ESTADIO ATRIBUTOS ZR 5 - COSTANERA ESTADIO ZR 5 - GRAFICOS NORMATIVOS
o
Autorizados Residencial, comercios de' abastecimiento cotidiano hasta 0
300 mc., cultural y hoteleria. a
Q 2 |RF
| w
DS nhes g | Autorizados | Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. T PLANTA
o | condicionados 4.00
(@]
& 9.00
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 0.00
Sup. Min. 500 mc. 4.00 ALZADO
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
< Frente 20 m.
§ FO.S.Max. |80%
g F.O.T. Basico 80 %
F.O.T. Max. 240 %
Altura 9 m. (3 niveles)
Frontal (RF) 4 m. sobre Rambla costanera.
8 -
2 Lateral
-
L
¥ | Posterior -
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
S
-
& | Vialidad -
o
o Al Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
g | Arbolado | dominant la cuad
< a las predominantes en la cuadra.
»n . . . , »
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohiben construcciones con contenedores y analogos y toda
y PAISAJISMO construccion considerada no decorosa a juicio del Departamento
de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURA p a
R e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

DECOLONIA

ZR 6 - LOS NOGALES ATRIBUTOS ZR 6 - LOS NOGALES ZR 6 - GRAFICOS NORMATIVOS
Los porcentajes de los esquemas corresponden
. : . P e al area total permitida para construir en cada
Autorizados Residencial, comercios dq abastecimiento cotidiano hasta sl sie- l prils.
100 mc., cultural y hoteleria.
o o) I g
| a o
w o
B 2 &
Descripcion limites g | Autorizados | Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. a | rr A Patio | B
a | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) = 100% 25% | 100%
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus ) ) ) ) ,
» efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen '4.00 " 6.00  6.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 12.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. '
PLANTA
(Frente entre 12 my 15 m)
Sup. Min. 450 mc. 450 mc. (con red de saneamiento)
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA < Frente 12 m. 12 m. (con red de saneamiento) g :[§
w
o | FO.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) =
e 2 | re A Patio | B
< F.O.T. Basico | 40 % 60 % (con red de saneamiento) = 100% 25% | 100%
=
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades de vivienda 180 % (con red de saneamiento) é Ig
Altura 9 m. 12 m. (4 niveles). (con red de san.) = o
- En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. } ' ' ' |
4.00 6.00 6.00
Frontal (RF) 4 m. 12.00
8 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. (Frente de 15 rrlTIc_)AnT;sA)
S | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m.
=
w . No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre 9.00
¥ | Posterior ) . .
los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
3.50
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. I
o 0.00
: . . 1 1 1 1 1
‘E Vialidad - 4.00° "6.00 6.00 '
P
(= 3 I Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes 12.00
o (WAIbolado i ALZADO
< a las predominantes en la cuadra.
o
7] . . . , .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. OBSERVACIONES
ARSI s hibe fod - Jorad g icio del Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
e prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio de P
PAISAJISMO o T ey by e e en caso de usar.contenedpres, se exigira un
y disefo constructivo de calidad.
INFRAESTRUCTURAS p .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCI#
DECOLONIA

ZR 7 - BARRIO FERRANDO ATRIBUTOS ZR 7 - BARRIO FERRANDO ZR 7 - GRAFICOS NORMATIVOS
Los porcentajes de los esquemas corresponden
: . ; Aot T al area total permitida para construir en cada
Autorizados Residencial, comercios dq abastecimiento cotidiano hasta subsector del predio.
100 mc., cultural y hoteleria.
) I 8

e 5 &

w o

a o

. .y rs . )
Descripcion limites “1 | Autorizados _ _ : _ . A Patio | B

W | condicionados Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. w 100% 25% | 100%

o &

2] s

=)

Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus ' ' ' ' .
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen 5.00 6.00 6.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 'W‘
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. '
PLANTA
. (Frente entre 12 my 15 m)
Sup. Min. 500 mc. 500 mc. (con red de saneamiento)
o
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA > Frente 12 m. 12 m. (con red de saneamiento) % Iﬁ
- L, o o ) o
3 F.0.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) ; o A Patio B
EE F.O.T. Basico | 40 % 60 % (con red de saneamiento) E 100% 25% | 100%
o zZ
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades de vivienda 180 % (con red de saneamiento) E Ig
Alt 9m. 12 m. (4 niveles). (con red de san.) o
tra En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, |a altura méaxima sera de 3,50 m. :5 00: t 6.00 t 6.00 |
5 m. para construcciones nuevas. :
Frontal (RF) 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. 12.00
= > E -
Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie. PLANTA

8 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. (Frente de 15 m o mas)

S | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m.

= 12.00

w . No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre

¥ | Posterior ) . .

los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.

o | Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. I 3.50

‘3’ 0.00

_g Vialidad - : ; ; ; ;

o '5.00° " 6.00 6.00

8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes 12.00

< a las predominantes en la cuadra. ALZADO

7] . . . , aa

w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

OBSERVACIONES

ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del L.

y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. Sobre las rutas 1y 21 en toda su extgqs[on,
en caso de usar contenedores, se exigira un
disefio constructivo de calidad.

INFRAESTRUCTURAS s q

SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

NTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 8 a - BARRIO SAN JOSE (BSJ) ATRIBUTOS ZR 8 a - BARRIO SAN JOSE (BSJ) ZR 8 a - GRAFICOS NORMATIVOS
i Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
9
w
a o
Descripcion limites - . : : , 2
P g | Autorizados | otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. &
o | condicionados o A Pati
2 |rE atio B
2 a 100% 25% |100%
o | =
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus &
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ¥ . . . . .
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente '4.00 ' 6.00 6.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
12.00
Sup. Min. 300 mc. PLANTA
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
< Frente 10 m.
| , o
3 F.O.S. Max. 70 % 9.00
g FO.T. Basico | 70 %
FOT.Max. | 140% I £
9 m. (3 niveles).
Altura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. 0.00
Frontal (RF) 4 m. Sobre A. Saravia entre Araus y Baltasar Brum no habra retiro frontal obligatorio. '4.00 ' 6.00  6.00°
() 12.00
8 Lateral -
= ALZADO
w . No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
¥ | Posterior . . .
los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
S
-
& | Vialidad -
o
8 Arbolado Mantenimien@o y reposicion simultanea con especies acordes
< a las predominantes en la cuadra.
7] . . . , .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

ARQUITECTURA

Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del

y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
R e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENC
DE COLONIA

ZR 8 b - BSJ - RAMBLA COSTANERA ATRIBUTOS ZR 8 b - BSJ - RAMBLA COSTANERA ZR 8 b - GRAFICOS NORMATIVOS
. Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
9
w
a o
Descripcion limites - , : : , 2
P g | Autorizados | otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. &
o | condicionados = A Patio B
g | RF
2 a 100% 25% |100%
oD =
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus &
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ¥ . . . . .
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 2.00 " 6.00 ' 6.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
12.00
Sup. Min. 300 mc. PLANTA
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
Frente 10 m.
< 15.00
§ FO.S.Max. | 70%
g F.O.T. Basico | 70 %
F.O.T. Max. 350 %
15 m. (5 niveles) - No se admitira planta baja habitable por debajo del + 0,50
Altura respecto del cero de referencia (ir a la regla general de los atributos urbanisticos). I 3.50
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Frontal (RF) 4 m.
" '4.00 ' 6.00 6.00
- |
8 Lateral 12.00
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
TREEr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. ALZADO
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. 15.00
S
=
\g Vialidad -
o
8 Arbolado Mar&teni_miento y relposicign simultanea con especies acordes a las
< predominantes en la cuadra.
(7] . . . o .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
FACHADA
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURA ’ .
R e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

ZR 9 a - BARRIO SARANDI - FRUGONI (BSF) ATRIBUTOS ZR 9 a - BARRIO SARANDI - FRUGONI (BSF) ZR 9 a - GRAFICOS NORMATIVOS
Los porcentajes de los esquemas corresponden
Es de aplicacion el Art. 33°: PE - Plan Especial La Caballada. Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta zhzngzttgrtegeﬁrgg;ga para construir en cada
Autorizados 100 mc., cultural y hoteleria.Otros usos se localizaran sobre :
Av. Aparicio Saravia. 2
9 2 | e A Pato | B
= % 100% 25% [100%
(7] . (=]
o | oS Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. £
Descripcion limites o | condicionados g . . . )
9 £ '4.00 6.00 ' 6.00
S5 PLANTA
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus 12.00
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen 9.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
3.50
Sup. Min. 300 mc. 300 mc. (con red de saneamiento) I
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA 0.00
Frente 10 m. 10 m. (con red de saneamiento) } ' ' ' |
< 4.00 6.00  6.00
3 F.O.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) ALZADO 12.00
EE F.O.T. Basico | 40 % 80 % (con red de saneamiento) :
o
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades de vivienda 160 % (con red de saneamiento)
Altura 9m. 9 m. (3 niveles). (con red de san.)
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera|posterior, |a altura maxima sera de 3,50 m.
Frontal (RF) 4 m. Sobre A. Saravia entre Araus y Baltasar Brum no habra retiro frontal obligatorio.
S
2 Lateral
-
w ; No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
¥ | Posterior . . .
los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
©
|
g Vialidad -
o
o Arb Mantenimiento y reposicién simultdnea con especies acordes
o rbolado .
< a las predominantes en la cuadra.
o
7] . . . . ..
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del Limite d ZR 9 a.
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. Area Inundable:
Para padrones comprendidos en areas
inundables (segun Plano 03 “Mapa de
INFRAESTRUCTURAS . . Riesgo Propuesta”™ DINAGUA- Dic 2021
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32°y 38° de la Ley 18.308. es de aplicacion lo establecido en el

articulo 67° del Plan.-



PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

NTENDENCIA

|
DECOLONIA

ZR 10 - DESARROLLO URBANO - R21 ATRIBUTOS ZR 10 - DESARROLLO URBANO - R21 ZR 10 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 33°: PE - Plan Especial La Caballada. Los porcentajes de los esquemas corresponden
. . . o - | area total permitida para construir en cada
: Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta a "

El limite Este queda definido por la servidumbre Oeste de la Autorizados | 464 me., cultural y hoteleria. subsector del predio.

Linea de Alta Tension. o
o 0 18
z : °
a Otros usos comerciales, culturales, deportivos y recreativos se &

_1 | Autorizados localizaran sobre Av. Luis Alberto de Herrera. g RE A Patio B

[TT] .. 0, 0, 0,

o | Gl Por el Plan Especial La Caballada y por restricciones E 100% 25% | 100%

8 paisajisticas y funcionales propias de la Ruta 21. EI'EJ

=)

Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus | : : :
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen 5.00 6.00  6.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 12.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. IPLANTA
(Frente entre 12 my 15 m)
Sup. Min. 450 mc. 300 mc. (con red de saneamiento)
o
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA < Frente 12 m. 10 M. (con red de saneamiento) % Ig
['4
@ | FO.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) = .
Q g |Rre A Patio B
EE F.O.T. Basico | 40 % 60 % (con red de saneamiento) ; 100% 25% | 100%
o P4
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades vivienda 200 % (con red de saneamiento) E 18
Alt 9m.. 12 m. (4 niveles). (con red de san.) «®
tra En la faja de 6 m. medidos desde la medianera|posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. t t t |
5 - 5.00 6.00 6.00
m. para construcciones nuevas.
Frontal (RF) 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. 12.00
e > E -
Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie. PLANTA

8 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. (Frente de 15 m o mas)

S | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m. 12.00

= d

w ; No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre

¥ | Posterior ) . .

los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.

o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. I 3.50

($]

& 0.00

@ | Vialidad o " ; ; |

= 5.00 6.00 ' 6.00

o

é : ALZADO

w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

OBSERVACIONES

ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del L.

y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. Sobre las rutas 1y 21 en toda su extgns!on,
en caso de usar contenedores, se exigira un
disefio constructivo de calidad.

INFRAESTRUCTURAS ’ .

SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.



PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 11 a - BAHIA DE COLONIA (BDC) ATRIBUTOS ZR 11 a - BAHIA DE COLONIA (BDC) ZR 11 a - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 42°: ZOC - Area de Influencia
Real de San Carlos. T Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
utorizados 100 mc., cultural y hoteleria al area total permitida para construir en cada
o ” : subsector del predio.
i 0 18
2 q q 0 q [a] ™
7] ) Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. o
d Autorizados o
Descripcion limites a | condicionados | Otros usos comerciales, culturales, deportivos y recreativos se 8 | rr A Patolo B
3 localizaran sobre Av. Luis Alberto de Herrera. = 100% 25% | 100%
2 w
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus ¥
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen : ) : : .
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 500 " 6.00 ' 6.00 '
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
12.00
Sup. Min. 500 mc. 300 mc. (con red de saneamiento) PLANTA
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA < Eramie 12 m. 0 i (oo (e ST E) (Frente entre 12 my 15 m)
g F.O.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) IO
Q S
EE F.O.T. Basico | 40 % 60 % (con red de saneamiento) g &
o o
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades de vivienda 140 % (con red de saneamiento) g RF A Patio B
Alt 9 m. (3 niveles). 9 m. (3 niveles). (con red de san.) w 100% 25% | 100%
tra En la faja de 6 m. medidos desde la medianera|posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. % =
5 m. para construcciones nuevas. x I <
Frontal (RF) 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. N
Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie. ,5 00, ' oY ' FTST i
8 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. : ' :
P B
g | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m. 12.00
s
% Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre PLANTA
los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. (Frente de 15 m o mas)
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
g 9.00
\g Vialidad -
o — — = - 3.50
o Arb Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
o rbolado .
< a las predominantes en la cuadra. 0.00
o
7] L L . . i 0 ; ; ; |
w | Orato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. 500" T5.00  6.00
P
12.00
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del ALZADO
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS p q
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDENCIA

DECOLONIA

ZR 11 b - BDC - RAMBLA COSTANERA ATRIBUTOS ZR 11 b - BDC - RAMBLA COSTANERA ZR 11 b - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 48°, literal (p) 5
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta =
_ _ _ 100 mc., cultural y hoteleria. g RF A patio | B
Predios frentistas a Rambla Costanera desde calle Brasil o o 100% 25% | 100%
hasta calle Eloy Perazza. ol w
=)
7} ) e I S
| oS Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. o P
o | condicionados | ' ; ; |
o 5.00 6.00 6.00
(7}
o o . . » . . 12.00
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus PLANTA (sin red de san.)
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 9.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
3.50
Sup. Min. 500 mc. 500 mc. (con red de saneamiento) I
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA < | Frente 16 m. e ——— 0.00 4 —1 ! ! !
o | FO.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) 5.00 ALZADO 6.00  6.00
g (sin red de san.) 12.00
EE F.O.T. Basico | 40 % 60 % (con red de saneamiento) SLS : :
o
: - 15.00
F.O.T. Méax. 40 % hasta 2 unidades de vivienda. | 180 % (con red de saneamiento) I
9 m. (3 niveles). 15 m. (5 niveles). 20
Altura No se admitira planta baja habitable por debajo del + 0,50 respecto del cero de referencia
(ir a la regla general de los atributos urbanisticos). En la faja de 6 m. medidos desde la medianera
posterior, |a altura maxima sera de 3,50 m
5 m. hasta el 4° piso // 9 m. a partir del 4° piso // 3.50
o Azl (47 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. | | I
o Lefzrz] Retiro unilateral de 3 m. // Para frente mayor a 16 m., retiro bilateral de 3 m. // No se I } } } |
% admitiran construcciones con fachadas mayores a 15 m. de frente sobre la Rambla. 5.00 6.00 6.00
ﬁ Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre 9.00 12.00
EEUEE los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. ALZADO (Altura maxima)
L. . L. . . ) 15.00
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
S
_1
\g Vialidad -
o
] Arbolado Mantenimiento y reposicién simultanea con especies acordes a las
2 predominantes en la cuadra. 0.00
o 309
(77} . . . , ., Axi
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. FACIRDIA (T WEAEY)
Se prohibe toda construccién considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura (DA). EI DA no aprobara los proyectos que
entienda perjudican gravemente el paisaje parquizado de la rambla debido a
PAISAJISMO
y un efecto monétono de bloques continuos, pudiendo exigir separaciones de
hasta 2/3 de la altura de los edificios.
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 12 a - REAL DE SAN CARLOS (RSC) ATRIBUTOS ZR 12 a - REAL DE SAN CARLOS ZR 12 a - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 42°: ZOC - Area de Influencia 8
. . . .. _— a
Real de San Carlos Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta i RF A pato | B
. (ol
100 mc., cultural y hoteleria. z 100% 25% | 100%
2 2 IE
(7} . w o
] Autorizados Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial f f f f {
Descripcion limites a | condicionados ‘ 5.00 6.00 6.00
§ 12.00
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus AUSRENEEES TR ey
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen 9.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 3.50
Sup. Min. 500 mc. 500 mc. (con red de saneamiento) 0.00 I
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA < Frente 12 m. 12 m. (con red de saneamiento) '5.00 " 6.00 6.00
ALZADO
g F.0.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) 12.00
EE F.O.T. Basico | 40 % 60 % (con red de saneamiento) o 18
o © )
(=]
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades de vivienda 200 % (con red de saneamiento) & e
Alt 9 m. (3 niveles). 12 m. (4 niveles). (con red de san.) ; A Patio B
tra En la faja de 6 m. medidos desde la medianera|posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. o RF 100% 25% 100%
5 m. para construcciones nuevas. =
Frontal (RF) 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. & =
Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie. & I =
) Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. : ) ) ) ;
O | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m. "5.00 " 6.00 ' 6.00 '
& o S . . d
E En el 4° nivel, retiro bilateral de 3 m. PLANTA
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre (Frente de 15 m o mas) 12.00
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. O
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
©
= - 3.50
B | el _ [ ] I
2 | Arbolado Mantenimiento y reposicién simultanea con especies acordes '5.00 ' 6.00  6.00°
é a las predominantes en la cuadra. 12_09 |
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria seguin reglamentacion. ALZAD?Z(’E)"(;”‘" i)
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. 6.00
INFRAESTRUCTURAS . . 0.00
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32°y 38° de la Ley 18.308. 3.00 3.00

FACHADA (Altura maxima)



PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

INTENDENC
DECOLONIA

ZR 12 b - RSC - Av. Mihanovich, Pza de Toros y Predios frentistas ATRIBUTOS ZR 12 ¢ - RSC - Av. Mihanovich, Pza de Toros y Predios frentistas ZR 12 ¢ - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 42°: ZOC - Area de Influencia
Real de San Carlos : Residencial, comercios de alta gama hasta =
Autorizados Y . =
100 mc., cultural, turistico, gastronémico y hotelero. g RF A Patio | B
o o 100% 25% |100%
| a
3 z
7] , &
| oS Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. A : : :
Descripcion limites a | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) 400 o ANTA 6.00 6.00
% 500 (sin red de san.) 12.00
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus :
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 3.50
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. I
0.00
Sup. Min. 500 mc. 500 mc. (con red de saneamiento) ’4 00: ’ 6.00 ’ 6 00’
. ALZADO . .
|MAGEN SATEL'TAL DE LA ZONA < Frente 12 m. 12 m. (con red de saneamiento) (sin red de san.) '—‘12_00
g F.0.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) :
EE F.O.T. Basico 40 % 60 % (con red de saneamiento) 12.00
o
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades de vivienda 200 % (con red de saneamiento)
9 m. (3 niveles). 12 m. (4 niveles). (con red de san.)
Altura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera|posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. I | | I 3.50
4 m. en P.B. | " : ; )
FreEl () 8 m. a partir del 1° piso, en caso de superar los 9 m. de altura. '4.00 " 6.00  6.00
P
2 Lateral Sin retiro hasta los 9 m. de altura (3 niveles) // 8.00 12.00
4 delg Bilateral de 3 m. a partir del 2° piso para alturas mayores a 9 m. ALZADO (Altura maxima)
[ (con red de san.)
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre | '==============s=sss=ssssssssssssssssne-
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. 12.00
- : . : . . 9.00
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
(%) 6.00
-
_g Vialidad -
o 0.00 0.00
8 Arbolado Mantenimiento y reposicién simultanea con especies acordes 3.00 3:00 FACHADA (Hasta 9 m)
E alas predominanteS en la cuadra. FACHADA (Altura maxima, con red de san.)
7] . . . , .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS p .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

NTENDENCIA

|
DECOLONIA

ZR 13 - SAN BENITO ATRIBUTOS ZR 13 - SAN BENITO ZR 13 - GRAFICOS NORMATIVOS
- -7 °. 4 -
Es de aplicacion el Art. 42°: ZOC - Area de Influencia Los porcentajes de los esquemas corresponden
Real de San Carlos Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta al érea total permitida para construir en cada
100 mc., cultural y hoteleria. subsector del predio.

9 o 18

w e ]

=) . . . . =

7] ) Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. & )

d Autorizados o RFE A Patio B

Descripcion limites a | condicionados | Otros usos comerciales, culturales, deportivos y recreativos se z 100% 25% | 100%
8 localizaran sobre Av. Lorenzo Latorre. g
D w
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus : ; ; ; ;
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen '5.00 " 6.00  6.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 12.00
PLANTA
Sup. Min. 600 mc (Frente entre 12 my 15 m)
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA L | Fremte 2 m. . E
a ©
5 FO.S.Max. | 40 % ®
(74 af 0 o A Patio B
< F.O.T. Basico | 40 % o RF 100% 25% | 100%
g
F.O.T. Méax. 40 % hasta 2 unidades de vivienda = Ig
Alt 7 m. (2 niveles). £ ©
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. . ) ) ) )
5 m. para construcciones nuevas. '5.00° " 6.00 6.00
Frontal (RF) 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas.
Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie. 12.00

2 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. PLANTA

S | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m. (Frente de 15 m o0 mas)

s

o Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre 7.00 ——

los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. 350

o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. I

= — . . .

@ | Vialidad : '5.00° " 6.00  6.00

D

o — — - - 12.00

o Arbolado Mantenlmlen@o y reposicién simultanea con especies acordes ALZADO

2 a las predominantes en la cuadra.

o

7] L L . . i

w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

OBSERVACIONES

ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del L.

y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. Sobre las rutas 1y 21 en toda su extgns!on,
en caso de usar contenedores, se exigira un
disefio constructivo de calidad.

INFRAESTRUCTURAS p q

SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

ZR 14 - ESTE REAL DE SAN CARLOS HASTA RUTA 21 ATRIBUTOS ZR 14 - ESTE REAL DE SAN CARLOS HASTA RUTA 1 ZR 14 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 42°: ZOC - Area de Influencia Los porcentajes de los esquemas corresponden
al area total permitida para construir en cada
Real de San Carlos Autorizados Residencial, comercios dq abastecimiento cotidiano hasta subsector deﬁ) predio. P
100 mc., cultural y hoteleria. o
o e I 8
O [t - @
Descripcion limites m e
@ - n A Pato | B
o /::;32522:305 Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. @ RF 100% 25% | 100%
o z
? 2
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA & =
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus 500" 600 600
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ' i :
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 12.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. PLANTA
(Frente entre 12 my 15 m)
Sup. Min. 1000 mc. 500 mc. (con red de saneamiento) g IS
(40]
Frente 24 m. 12 m. (con red de saneamiento) E
| ) . . : 4 | A Patio | B
iy F.0.S. Max. 25 % 50 %. (con red de saneamiento) Q 100% 25% | 100%
EE F.O.T. Basico | 25 % 50 %. (con red de saneamiento) :_,Z__, Ig
o © 3
F.O.T. Max. 45 % hasta 2 unidades de vivienda 130 %. (con red de saneamiento) - | ; ; ; | ©
- 7 m. (2 niveles). 9 m. (3 niveles). (con red de san.) 5.00 6.00  6.00
e En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. 12.00
Frontal (RF 5 m. (7,5 m. sobre Avenida a ensanchar al Norte) para construcciones PLANTA
rontal (RF) nuevas. 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. (Frente de 15 m o mas)
7.00 ——
8 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m.
S | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m. I 3.50
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre k : - : -
osterior los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. '5.00° " 6.00  6.00
P
" Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. 12£I?ZADO
OBSERVACION 1 8 9.00
a Vialidad La Av. Armonia Somers tendra un ancho de 30 metros ensanchandose
Barrio Las Liebres: 2 hacia el Norte la calle existente. 3.50
. . » 8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes 0.00 I
- Incluye los padrones en régimen de urbanizacioén en < a las predominantes en la cuadra. 00" 00 600"
i i n L . , , ” : —_—
ﬁ)gc;%gd?g 4h0(2'IZ$§1‘:?)I5(UI?? 4I666y6117|222(30r:‘1rg'i.'CJFESsO, w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. 12.00
, , Yy ICI
establecidas en sus respectivas aprobaciones. ' - _ - OBSERVACION 2
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
. . . PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. .

- Reglamentos de copropiedad: En las UPHs incluidas y Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
en esta zona es de aplicacion lo establecido en sus 3,” caso de ltlsart,conée”eﬂ%rej’ se exigira un
. . INFRAESTRUCTURA! ) ) Iseno construclivo de calidad.

correspondientes reglamentos de copropiedad. R e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.

- Sup. Min. 500 m2, FOT 50 %, 2 niveles.



Martin Avelino Laclau
- Sup. Min. 500 m2,  FOT 50 %, 2 niveles.


PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

JTENDENCIA

INTENDENCI
DECOLONIA

ZR 15 - BARRIO SHERATON ATRIBUTOS ZR 15 - BARRIO SHERATON OBSERVACIONES
® Para lotes en esquina:
Retiro Frontal: 7 m. sobre paseo costero (Rambla
Autorizados Vivienda unifamiliar. costanera) y calles paralelas al mismo.
4 m. frentes secundarios
o Retiro Lateral: 4 m. desde todas las medianeras
d excepto posterior.
Descrincion limit = Retiro Posterior: 13 m.
escripeion fimites T Autorizados _ e Se prohiben nuevos fraccionamientos en régimen
o | condicionados de propiedad horizontal.
§ ® El padrén 9976 regiran los parametros urbanisticos
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus Idlfpudesto§ e; eécclnntrato-'gleltn sTsScrAlto ?gﬂf E
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ALE] egc'ad e1 ggsonla 7 ISR (2 2
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente JOMETIDIELcE :
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.| ® Para padrones comprendidos en areas
inundables (segun Plano 03 “Mapa de Riesgo
. Propuesta”- DINAGUA- Dic 2021) es de aplicaciéon
Sup. Min. 1000 mc. q " 5
lo establecido en el articulo 67° del Plan.-
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA L | Fremte 20 m
& [ d F.O.S. Max. 40 % (no se computan piscinas abiertas) /1 unidad de vivienda por predio
%Y | o
. :u\ E,:‘ F.O.T. Basico 40 % (superficie minima construida: 120 mc - no se computan piscinas abiertas)
"'- 2 o
» . F.O.T. Méax. 80 % (no se computan piscinas abiertas)
5 A Altura 8.50 m. (2 niveles, altura maxima a cumbrera).
' 7 m. Se podra avanzar sobre la linea de retiro hasta un 50% del
Frontal . . .
ancho de la construccion con retiro minimo de 5.50 m.
(7] .
8 Lateral 4 m. bilateral.
=
o Posterior 13m. en todo el sector excepto para lotes lindantes con
Cancha de Golf que sera de 5 m.
o Vereda -
S
.|
@ | Vialidad -
o
o Arb Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
o rbolado .
< a las predominantes en la cuadra.
o
(7] . L . . i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURA p q
R e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 16 - CLUB DE CAMPO SHERATON

ATRIBUTOS

ZR 16 - CLUB DE CAMPO SHERATON

OBSERVACIONES

Descripcién limites

IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA

i

ZR 16 ~CLUB DE CAMPOISF

. y el
v il "
5 "' i .h‘r X
A TR

o W
N
.f"sv- B

Autorizados

Para padrones comprendidos en areas

inundables (segun Plano 03 “Mapa de Riesgo
Propuesta” DINAGUA- Dic 2021) es de aplicacién
lo establecido en el articulo 67° del Plan.-

Autorizados
condicionados

USO DEL SUELO

Prohibidos

&
2
Q\
S
&

R

Sup. Min.

Frente

F.O.S. Max.

PARCELA

F.O.T. Basico

F.O.T. Max.

Altura

Frontal

Lateral

RETIROS

Posterior

Vereda

Vialidad

Arbolado

ESPACIO PUBLICO

Ornato

ARQUITECTURA
y PAISAJISMO

INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

INT A
DECOLONIA

ZR 17 - BARRIO EL GENERAL Es de aplicacion el Art. 33°: PE - Plan Especial La Caballada y el Art. 39° - Zona de Crecimiento Urbano - El General Noreste.
N la-- g




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION : L' :
DECOLONIA
ZR 17 a - BARRIO EL GENERAL - 150 ATRIBUTOS ZR 17 a - BARRIO EL GENERAL - 150 ZR 17 a - GRAFICOS NORMATIVOS
_ Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
9
i
Co = o
g [a)
Descripcion limites g | Autorizados | Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. 2
o | condicionados o A Pati
¢ |RF atio B
§ E 100% 25% |100%
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus &
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ¥ . . . . .
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 2.00 " 6.00 ' 6.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
12.00
Sup. Min. 150 mc. (con saneamiento) PLANTA
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 8 m. 7.00
= Al § \ ; E FO.S.Max. | 60 % 3.50
BT\ g F.O.T. Basico | 60 % I
Alt 7 m. (2 niveles). | |
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. 12.00
Frontal 4 m. ALZADO
8 -
2 Lateral
-
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
=
\g Vialidad -
o
o Arb Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
o rbolado .
< a las predominantes en la cuadra.
(7] . . . . i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS . .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

INTENDENCIA

DECOLONIA

ZR 17 b - BARRIO EL GENERAL - 180 ATRIBUTOS ZR 17 b - BARRIO EL GENERAL - 180 OBSERVACIONES
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta En aplicacion del articulo 16° de la Ley 10.723 de
100 mc., cultural y hoteleria. 21 de abril de 1946, en la redaccion dada por el
o Art. 1° de la Ley 19.044, se podra reducir la
= superficie minima de lote de 300 mc. a 180 mc.
"':J Unicamente para las actuaciones de los programas
Descripcion limites 7} Autorizados puplicos .de vivien(.ia, urtganizgcién y/o
] condicionados | Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. mejoramiento barrial de interés social y para
(=] aquellas parcelas destinadas a la instalacion de
8 servicios de interés publico declarado por el Poder
> Ejecutivo o el Gobierno Departamental.
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
. Parcelas preexistentes de viviendas de interés social consolidadas
Sup. Min. 180 mc. (con saneamiento)
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA L | Fronte om.
e z . O | FOS.Max. | 60%
g F.O.T. Basico | 60 %
F.O.T. Max. 60 % 1 unidad de vivienda
Altura 7 m. (2 niveles).
5 m. para construcciones nuevas.
Frontal (RF) 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas.
Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie.
S
2 Lateral =
-
w
¥ | Posterior -
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
S
=
g Vialidad -
o
8 Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes
< a las predominantes en la cuadra.
(7] . . . o .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS . .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

CIA

INTENDEN
DECOLONIA

ZR 17 ¢ - BARRIO EL GENERAL - 300 ATRIBUTOS ZR 17 c - BARRIO EL GENERAL - 300 ZR 17 ¢ - GRAFICOS NORMATIVOS
_ Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
Usos autorizados de mayor area sobre Av. Fernando Carballo. subsector del predio.
9
i
Co = o
3 [a)
Descripcion limites | oS Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. w
o | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) E RF A Patio| B
- o 100% 25% |100%
= =
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus &
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ¥ . . . . .
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 5.00' " 6.00 ' 6.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
12.00
Sup. Min. 300 mc. (con red de saneamiento) PLANTA
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA
> Frente 10 m. 7.00
Al W | FOS.Max. | 60% 350
e g F.O.T. Basico | 60 % I
F.O.T. Max. 60 % hasta 2 unidades de vivienda ’5'00= f 5.00 f 6.00 f
Alt 7 m. (2 niveles). | |
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. 12.00
5 m. para construcciones nuevas.
Frontal (RF) 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. ALZADO
Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie. .
o OBSERVACION 1
8 Lateral - )
= Sobre Ruta 1, los predios en
% Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre fraccionamientos nuevos tendran una
los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. superficie minima de 2000 mc. con un
- , . o ) frente minimo de 25 m.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
5 OBSERVACION 2
\g Vialidad -
o — — - Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
o Arbolado Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes en caso de usar contenedores, se exigira un
g a las predominantes en la cuadra. disefio constructivo de calidad.
(7] . . . . i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. OBSERVACION 3
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del Para padrones cpmprendido§ en areas .
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. mundables" (segun Plano Q3 Mapa de Riesgo
- - = = Propuesta”™ DINAGUA- Dic 2021) es de
COMPLETA. Segun Articulo 32°y 38° de la Ley 18.308 aplicacion lo establecido en el articulo 67°
INFRAESTRUCTURAS En todo nuevo fraccionamiento con apertura de nuevas calles. del Plan.-
SERVICIOS debera evaluarse, conjuntamente con las oficinas técnicas de OSE :

la viabilidad de dotacion de saneamiento colectivo por red.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION : L'f :
DECOLONIA
ZR 17 d - BARRIO EL GENERAL - 450 ATRIBUTOS ZR 17 d - BARRIO EL GENERAL - 450 ZR 17 d - GRAFICOS NORMATIVOS
_ Residencial, comercios de’ abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados 100 me., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o Usos autorizados de mayor area sobre Av. Fernando Carballo. subsector del predio.
m o I 8
e = z ©
Descripcion limites | oS Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. %
a | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) 8 | rr A Patio B
o w 100% 25% | 100%
& >
w
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus =
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente ’5 00’ f 6.00 f 5.00 f
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. : i '
12.00
Sup. Min. 450 mc. 300 mc. (con red de saneamiento) PLANTA
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Frente 12m 10 m. (con red de saneamiento) (Frente entre 12 my 15 m)
< . .
— = ey T --\ v E F.0.S. Max. 50 % 60 %. (con red de saneamiento) g I§
\F ., J 2
& o3 r EE F.O.T. Basico | 50 % 60 %. (con red de saneamiento) & A Pati 5
T\ i M : D o o atio
\fﬂ‘*t‘ o ARRIO EECENE F.O.T. Méax. 50 % hasta 2 unidades de vivienda 130 %. (con red de saneamiento) o RF 100% 25% | 100%
AT ) Altura 7 m. (2 niveles). 9 m. (3 niveles). (con red de san. : o
.‘ En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. & I o
! 5 m. para construcciones nuevas. o
3 Frontal (RF) 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. I } } } |
Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie. 5.00 6.00 6.00
@\ Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. 12.00
O | Lateral o b :
¥ Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m.
= PLANTA
o Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre (Frente de 15 m o mas)
achillr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. 7.00
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. I ER
S
=
o] Vialidad - i + + + |
= 5.00 6.00 = 6.00
—w
= P : K0 ALZADO
(7] . . . . i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
3.50
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del I
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. } ' ' ' i
5.00 6.00 6.00
B
INFRAESTRUCTURAS 12.00
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308. ALZADO 29
(con red de san.)




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

INTENDENCIA

DECOLONIA
ZR 17 e - BARRIO EL GENERAL - 600 ATRIBUTOS ZR 17 e - BARRIO EL GENERAL - 600 ZR 17 e - GRAFICOS NORMATIVOS
Los porcentajes de los esquemas corresponden
. . . o - | area total itid trui d
Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta zuﬁgzactgr%eﬁgé;o? para consiniir en caca
Autorizados 100 mc., cultural y hoteleria. )
Usos autorizados de mayor area sobre Av. Fernando Carballo. 2 Ig
9 o
w 5
Descrincion limit = ol A Patio | B
e = | oS Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. w 100% 25% | 100%
a | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) E
§ . ' t t t |
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus 4.00 ,M.
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen 12.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente PLANTA
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. (Frente entre 12 my 15 m)
o
_ 0 18
Sup. Min. 600 mc. 300 mc. (con red de saneamiento) = ®
['4
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA < Frente 15 m. 10 m. (con red de saneamiento) ; RE A Patio B
(=)
E F.O.S. Max. 40 % 60 %. (con red de saneamiento) w 100% 25% 1100%
zZ
g F.O.T. Basico | 40 % 60 %. (con red de saneamiento) E I§
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades de vivienda 130 %. (con red de saneamiento) oo ¥ 6.00 ' 600
Alt 7 m. (2 niveles). 9 m. (3 niveles). (con red de san.) '—‘12 00
tra En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. ’
PLANTA
Frontal (RF) 4 m. - 00 (Frente de 15 m o mas)

8 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. 3.50

S | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m.

=

L ) No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre ! t t t i

fERRRostchian los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. ) DY G

12.00
Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. "

8 OBSERVACION 1

|

@ | Vialidad - Sobre Ruta 1, los predios en

g P~ TR . . fraccionamientos nuevos tendran una

2 || Avislecs Mantenlmlen@o y reposicién simultanea con especies acordes superficie minima de 2000 mc. con un

‘;,:’ a las predominantes en la cuadra. . . :

a frente minimo de 25 m.

w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.

OBSERVACION 2

ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del .

y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
en caso de usar contenedores, se exigira un
disefo constructivo de calidad.

INFRAESTRUCTURAS . .

SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDE

e

DECOLONIA

NCIA

ZR 17 f - BARRIO EL GENERAL - 1000 ATRIBUTOS ZR 17 f - BARRIO EL GENERAL - 1000 ZR 17 f - GRAFICOS NORMATIVOS
: Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados " . o .
100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
|
[TT] o
o > : [&
Descripcion limites S Aeets . : : . &
@ | condicionados | Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial. =
(=) w A Patio B
[a]
] w | RF 100% 25% | 100%
=) =
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus E
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 5 00: } 6.00 } 6.00 |
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. : : :
B
12.00
Sup. Min. 1000 mc. 300 mc. (con red de saneamiento) PLANTA (Frente entre 12 m y 15 m)
Frent i
< rente 20 m. 10 m. (con red de saneamiento) 5 18
3 F.O.S. Max. 25 % 60 %. (con red de saneamiento) g o
o .
EE F.O.T. Basico | 25 % 60 %. (con red de saneamiento) I | R A Patio B
o . o 100% 25% | 100%
F.O.T. Max. 45 % hasta 2 unidades de vivienda 130 %. (con red de saneamiento) £
3 3 w o
7 m. (2 niveles). 9 m. (3 niveles). (con red de san.) 4 IO.
Altura E : : : : = : w 2]
n la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Frontal (RF) 4 m. 5.00 6.00 ~ 6.00
B
(] Desde los 12 m de frente, reti ilateral de 3 12.00
esde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. -
g PLANTA (Frente de 15
Q | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m. - 00 (Frente de 15 m o més)
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre 3.50
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. I '
o | Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. ‘ ‘ ‘ ‘
o 5.00° " 6.00  6.00
.|
\g Vialidad = 12.00
P . o : ALZADO
S | Arbolado Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes 900
< a las predominantes en la cuadra. '
(7] . L . . i
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. I 3.50
0.00
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del ) ) ) ;
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. 5.00 600  6.00
b
12.00
INFRAESTRUCTURAS . . ALZADO
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308. (con red de san.)



PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

TENDENCIA

k COLONIA

ZR 17 g - BARRIO EL GENERAL - COVIADEOM ATRIBUTOS ZR 17 g - BARRIO EL GENERAL - COVIADEOM ZR 17 g - GRAFICOS NORMATIVOS
Los porcentajes de los esquemas corresponden
Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta al area total permitida para construir en cada
Autorizados 100 mc., cultural y hoteleria. subsector del predio.
Usos autorizados de mayor area sobre Av. Fernando Carballo. o S
9 a I e}
w i
a o
. s rs . - .
Descripcion limites o Autorizados Comercios mayores a 300 mc. Deportivos. 8 |rF Ao Patolo BO
a | condicionados | Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) E 100% 25% | 100%
% :
>
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus " ; ; ; y
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen 4.00 6.00 6.00
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente _
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 12.00
PLANTA (Frente entre 12 my 15 m)
Sup. Min. 600 mc. 300 mc. (con red de saneamiento) o Io
9 S
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA < Frente 15 m. 10 m. (con red de saneamiento) @ 63
o
@ | FO.S. Max. 40 % 60 % (con red de saneamiento) z A Patio B
= o o [RFEL 4009 25% | 100%
< | FO.T. Basico | 40 % 60 % (con red de saneamiento) E
o
) hasta 2 uni ivienda. i S
F.O.T. Max. 40 % hasta 2 unidades de vivienda |60 % (C%Srfa}edué]e'dfgfgaﬁgﬁ%nda x Iﬁ
Alt m. (2 niveles). 7 m. (2 niveles). : , , , ;
tra En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. I4_00I ' 6.00 ' 6.00 '
Frontal (RF) 4 m. 12.00
PLANTA (Frente de 15 m o mas)
8 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m.
S | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m. 7.00 —
= 3.50
% Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
! los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. 200" 600 " 600 '
(%} i
=R 12.00
E Vialidad = ALZADO
o Arb Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
© rbolado a las predominantes en la cuadra
= OBSERVACIONES
w O t . ~ . . s ” .z
i} rnato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. . )
En aplicacién del articulo 16° de la Ley 10.723 de 21 de
abril de 1946, en la redaccion dada por el Art. 1° de la Ley
: > . . 19.044, se podra reducir la superficie minima de lote de
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del 300 mc. a 180 mc. Unicamente para las actuaciones de los
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura. programas publicos de vivienda, urbanizacién y/o
mejoramiento barrial de interés social y para aquellas
parcelas destinadas a la instalacion de servicios de interés
publico declarado por el Poder Ejecutivo o el Gobierno
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308. Departamental.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

L.

NTENDENC
DECOLONIA

ZR 18 a- RUTA 1y CNO EL CALABRES - 850 ATRIBUTOS ZR 18 a-RUTA 1y CNO EL CALABRES - 850 ZR 18 a - GRAFICOS NORMATIVOS
Autori . . , Los porcentajes de los esquemas corresponden
utorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
|
il I3.00
Descripcion limites % | Autorizados o
L .. - wl
o | condicionados s
o o RE A Patio B
g o 100% 25% |100%
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. :
. 1000 " .00 6.00
Sup. Min. 850 mc.
12.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronte 20 m.
j PLANTA
w | F.O.S. Max. 40 %
e 7.00
< F.O.T. Basico | 40 % ——
F.O.T. Max. 60 % 1 unidad de vivienda 30
Altura 7 m. (2 niveles).
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. ) ) ) ,
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. " 10.00 " 6.00  6.00
Frontal (RF) Toda obra nueva asi como ampliacion de obra existente, debera retirarse 10 m.
Las construcciones preexistentes dentro de este retiro no podran crecer en su volumetria. 12.00
(72} .
8 Lateral 5 m. bilateral. ALZADO
=
% Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
! los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. OBSERVACIONES
($] na
5 o Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
3 | Vialidad - en caso de usar contenedores, se exigira un
o — — - - disefio constructivo de calidad.
o Arb Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
o rbolado .
< a las predominantes en la cuadra.
o
(77} . . . , .,
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

DECOLONIA

ZR 18 b -RUTA 1y CNO EL CALABRES - 300 ATRIBUTOS ZR18 b -RUTA 1y CNO EL CALABRES - 300 ZR 18 b - GRAFICOS NORMATIVOS
. . . 5 Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
9
w
=) o
Descripcion limites 2 Autorizados En predios no frentistas a la Ruta 1, otros que no ocasionen molestias a
W | condicionados | @ @ actividad residencial. = :
o Se podra requerir evaluacion de impactos. (Art. 17° Dec. 126/97) g |rF A Patio | B
- o 100% 25% |100%
) 2
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus &
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen ¥ . . . . .
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 5.00' " 6.00 ' 6.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes.
12.00
Sup. Min. 300 mc. PLANTA
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA L | Fronte 10m o
§ FO.S. Max. | 40% 3.50
g FO.T. Basico | 40 % I
F.O.T. Max. 60 % 1 unidad de vivienda ’5_00= f 6.00 f 6.00 f
Alt 7 m. (2 niveles). ||
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. 12.00
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie.
Frontal (RF) 5 m. para construcciones nuevas. ALZADO
4 m. en caso de construcciones ya aprobadas.
(72} z
Q | Lateral - OBSERVACION 1
=
L ) No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre . L
fERRRostchian los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. En. pre(_:i}os menore's a450 mc’:, para V'VIend,a
unifamiliar en propiedad comun el FOS sera
0, 0,
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. de 50% y el FOT del 70%.
‘3’ Las situaciones generadas deben regirse por
_g Vialidad - el permiso de construccion que obtuvieron de
o la Direccion de Arquitectura.
o Arb Mantenimiento y reposicién simultanea con especies acordes
© rbolado a las predominantes en la cuadra
é : OBSERVACION 2
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del en caso de usar contenedores, se exigira un
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera disefio constructivo de calidad.
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS p a
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

L.

DECOLONIA

ZR 19 a - INGRESO EL CALABRES 1 - SOBRE AV. A LA PLAYA ATRIBUTOS ZR 19 a - INGRESO EL CALABRES 1 - SOBRE AV. A LA PLAYA ZR 19 a - GRAFICOS NORMATIVOS
. . . , Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
|
] I3.00
Descripcion limites % | Autorizados o
L .. - wl
o | condicionados s
o o RE A Patio B
g o 100% 25% |100%
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. :
1000 " .00 6.00
Sup. Min. 1000 mc. o
12.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronte 20 m.
j PLANTA
w | F.O.S. Max. 25 %
e 7.00
< F.O.T. Basico | 50 % ———
FO.T. Max. 50 % 1 unidad de vivienda 3.50
Altura 7 m. (2 niveles).
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. ) ) ) ,
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. " 10.00 " 6.00  6.00
Frontal (RF) 10 m. 12.00
(72} .
8 Lateral 3 m. bilateral ALZADO
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
4
_g Vialidad >
o
8 Arbolado =
5
- w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
INGRESO EL CALABRES 1 Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
SOBRE AV. A LA PLAYA ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
' y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

L.

DECOLONIA

ZR 19 b - INGRESO EL CALABRES - RESTO DE LA ZONA ATRIBUTOS | zR19b - INGRESO EL CALABRES - RESTO DE LA ZONA ZR 18 b - GRAFICOS NORMATIVOS
. . . ) Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
9
w
. s s . :
Descripcion limites % | Autorizados o Ig_
& | condicionados | - 3 52
[\4
3 >
g i RF A Patio B
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus w 100% 25% | 100%
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen E
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente T
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. ) ) ) ) )
'5.00° " 6.00  6.00
Sup. Min. 1000 mc. 500 mc. (con red de saneamiento) ,T‘
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Frente 20 m. 12m.  (con red de saneamiento) '
< PLANTA
@ | FO.S. Max. 25 % 25 %. (con red de saneamiento)
(&]
E,;‘ F.O.T. Basico | 950 % 50 %.  (con red de saneamiento) | 7.00 ——
o
F.O.T. Max. 50 % 1 unidad de vivienda 50 %.  (con red de saneamiento) I S
Altura 7 m. (2 niveles).
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. : \ \ \ ,
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. '5.00° " 6.00 6.00
Frontal (RF) 5m. P
12.00
(72} .
8 Lateral Unilateral 3 m. ALZADO
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
RESTO DE LA ZONA o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
4
_g Vialidad >
o
8 Arbolado -
5
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS p a
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

INTENDEN
ECOLONIA

ZR 20 - INGRESO EL CALABRES 2 ATRIBUTOS ZR 20 - INGRESO EL CALABRES 2 ZR 20 - GRAFICOS NORMATIVOS
. . . , Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
|
] I3.00
Descripcidn limites % | Autorizados o
& | condicionados | - g
o o RE A Patio B
g S 100% 25% | 100%
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. :
1000 " .00 6.00
Sup. Min. 1000 mc. _
12.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronte 20 m.
j PLANTA
w | F.O.S. Max. 25 %
e 7.00
< F.O.T. Basico | 45 % ——
FO.T. Max. 45 % 1 unidad de vivienda 3.50
Alt 7 m. (2 niveles).
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. ) ) ) ,
i Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. " 10.00 " 6.00  6.00
ZR 20 - INGRESO EL CALABRES 2 Frontal (RF) | 10 m. —
3 () .
8 Lateral 3 m. bilateral. ALZADO
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. OBSERVACIONES
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. Los atributos urbanisticos de la presente ficha son
© de aplicacion a través del mecanismo previsto por
5' Vialidad _ el inciso b) del Articulo 51° “Suelo categoria
E suburbana: atributo potencialmente
o transformable”.
O | Arbolado -
E Hasta tanto no se realice dicha transformacion de
B | Ornat L . ) | L, suelo, seran de aplicacion los atributos
L rnato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. urbanisticos de edificacion, fraccionabilidad y
usos del suelo previstos para las “Zonas
Se prohibe toda construccién considerada no decorosa a juicio del Periurbanas Turisticas-Productivas” (Fichas ZR
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera 41, ZR 42, ZR43,ZR44), articulo 52° del Plan.-
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.



PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDER
COLONIA

ZR 21 - RUTA 1Y CNO. LAGUNA DE LOS PATOS ATRIBUTOS ZR 21 - RUTA 1Y CNO. LAGUNA DE LOS PATOS ZR 21 - GRAFICOS NORMATIVOS
. . . ) Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
9
w
. s s . :
Descripcion limites % | Autorizados o Ig
& | condicionados | - 2 &
S z
@ g | re A Pato | B
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus ju 100% 25% | 100%
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen &
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente ¥
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. : ) ) ) ;
'5.00° " 6.00  6.00
Sup. Min. 500 mc. 12.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronto 2 m :
j . PLANTA
3 F.O.S. Max. 25 %
g F.O.T. Basico | 50 % 7.00 -
. 3.50
F.O.T. Max. 50 % 1 unidad de vivienda I
3 Alt 7 m. (2 niveles).
a _’_"' ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. . \ \ \ \
& -~ N = Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. '5.00° " 6.00 6.00
- 5 m. para construcciones nuevas.
= 4 , —
ZR 21 -RUTA 1 y CNO LAGU_NM'P’ATOS Azl (47 4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. 12.00
o s : ” .
8 Lateral 3 m. unilateral ALZADO
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. OBSERVACIONES
($]
a Vialidad - Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
z en caso de usar contenedores, se exigira un
Q | Arbolado Mantenimiento y reposicion simultanea con especies acordes disefio constructivo de calidad.
2 a las predominantes en la cuadra.
o
(77} . . . , 10
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS ; a
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDEN
ECOLONIA

ZR 22 - INGRESO LAGUNA DE LOS PATOS 1 ATRIBUTOS ZR 22 - INGRESO LAGUNA DE LOS PATOS 1 ZR 22 - GRAFICOS NORMATIVOS
Los porcentajes de los esquemas corresponden
al area total permitida para construir en cada
Autorizados | Residencial y hoteleria. subsector del predio.
5.00
: : |
L a
Descripcion limites | AderEdes o .
& | condicionados | ~ o RE A Patio [ B
£ 100% 25% | 100%
o ]
2 :
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 5.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. ; ; ; } }
" 1000 " 6.00 6.00
Sup. Min. 2000 mc. 7.00 PLANTA 'T‘
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA — :
< | Frente 25 m. 3.50
§ FO.S.Max. |15% I
% | Fo.T.Basico |15 % b : . . i
o 10.00 6.00 6.00
F.O.T. Max. 30 % 1 unidad de vivienda ALZADO 12,00
Altura 7 m. (2 niveles). :
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. OBSERVACIONES 1
Frontal (RF) [ 10 m. Los atributos urbanisticos de la presente ficha
® son de aplicacién a través del mecanismo
O | Lateral 5 m. bilateral previsto por el inciso b) del Articulo 51° “Suelo
l"—_‘ categoria suburbana: atributo potencialmente
W | posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre transformable”.
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
Hasta tanto no se realice dicha transformacion
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. de suelo, seran de aplicacion los atributos
o urbanisticos de edificacion, fraccionabilidad y
= Vialidad usos del suelo previstos para las “Zonas
2 - Periurbanas Turisticas-Productivas” (Fichas ZR
o 41, ZR 42, ZR43,ZR44), articulo 52° del Plan.-
O | Arbolado -
= OBSERVACIONES 2
7] . . . , v
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. Sobre Ruta 1, los predios en
o oronbe tod oo Serada o d el fraccionamientos nuevos tendran una
e prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio de - i o
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construcciéon debera SUperﬁCI,e ,mmlma de 2000 mc. con un
y PAISAJISMO acompaniarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales, frente minimo de 25 m.
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan. Sobre las rutas 1 y 21 en toda su
TR S extension, en caso de usar
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308. contenedores, se exigira un disefio

constructivo de calidad.



PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDEN
ECOLONIA

ZR 23 - INGRESO LAGUNA DE LOS PATOS 2 ATRIBUTOS ZR 23 - INGRESO LAGUNA DE LOS PATOS 2 ZR 23 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 35°: PE - Plan Especial -
Laguna de los Patos ) . : : Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
m
T I3.00
(7] . o
- | Autorizados a
RPN W | condicionados | " &
Descripcion limites (=] G :
o o RE A Patio B
g 8 100% 25% | 100%
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes :
Y750 "56.00 " 6.00
Sup. Min. 1000 mc. o
12.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronte 20 m.
— < PLANTA
N w | F.O.S. Max. 25 %
e 7.00
< F.O.T. Basico 25% ——
FO.T. Max. 45 % 1 unidad de vivienda 3.50
Altura 7 m. (2 niveles).
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. t 750 t t 5.00 t 5.00 1
Frontal (RF) 7,5m.
12.00
() .
8 Lateral 3 m. bilateral ALZADO
=
g Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
il aledr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. OBSERVACIONES
ZR 23 - INC PATOS 2 o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. Los atributos urbanisticos de la presente
% ficha son de aplicacién a través del
@ | Vialidad ; mecanismo previsto por el inciso b) del
o Articulo 51° “Suelo categoria suburbana:
8 AfoslEat ) atributo potencialmente transformable”.
<
® Hasta tanto no se realice dicha
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion. ., .
transformacion de suelo, seran de
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del ap!'QaCK_)'n los atr!bUtOS. .Ul’banIStICOS de
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera edificacion, fraccionabilidad y usos del
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales, suelo previstos para las “Zonas
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan. . o . ”
Periurbanas Turisticas-Productivas
INFRAESTRUCTURAS - (Fichas ZR 41, ZR 42, ZR43,ZR44),
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.

articulo 52° del Plan.- .
40



PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

L.

DECOLONIA

ZR 24 - RUTA 1Y CAMINO BERNARDI ATRIBUTOS ZR 24 - RUTA 1Y CAMINO BERNARDI ZR 24 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 35°: PE - Plan Especial -
Laguna de los Patos i . : : Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
i
=) 15.00
(7] . o
-1 | Autorizados a
& | condicionados | - g
§ 5 - A Patio| B
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E 100% 25% | 100%
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 15 00
Sup. Min. 2000 mc. ! ' } } |
10.00 6.00 6.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronte o5 m.
o 15 % o
& [ Max. ° PLANTA
ZR 24 - RUTA 1 y CAMINO BERNARDI £ | FoT.Basico | 15% .
= . .. . e —
F.O.T. Max. 20 % 1 unidad de vivienda
. 3.50
Altura 7m. (2 niveles). . . » ) I
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie.
Frontal (RF) | 10.m. 1000 " .00 6.00
(7] . 12.00
8 Lateral 5 m. bilateral
= ALZADO
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. OBSERVACIONES
($]
g o Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
S Vialidad - en caso de usar contenedores, se exigira un
5 o L 5 : disefio constructivo de calidad.
o Al Mantenimiento y reposicién simultanea con especies acordes
2 a las predominantes en la cuadra.
o
(77} . . . , .,
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS p .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 26 - RUTA 1Y CAMINO BERNARDI NORESTE - 600 ATRIBUTOS ZR 26 - RUTA 1Y CAMINO BERNARDI NORESTE - 600 ZR 26 - GRAFICOS NORMATIVOS
. . . ) Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
|
w
Descripcion limites | AderEdes o Ig
& | condicionados | - 3 52
o &
@ g | re A Patio | B
Actividades que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus ju 100% 25% | 100%
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen &
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente ¥
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. : ) ) ) ;
'5.00° " 6.00  6.00
Sup. Min. 600 mc. 300 mc. (con red de saneamiento) ITI
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Frente 12m 10 m. (con red de saneamiento)
5 PLANTA
w | F.O.S. Max. 25 %. 60 % (con red de saneamiento)
(&]
EE F.O.T. Basico | 25 %. 60 % (con red de saneamiento) 7.00 -
& o, hasta 2 unidades de vivienda. 3.50
F.O.T. Max. 50 %. 1 unidad de vivienda 60 % (con red de saneamiento) '
Alt 7 m. (2 niveles). 7 m. (2 niveles).
Ui En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura méxima sera de 3,50 m. . X X X .
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. '5.00 " 6.00  6.00
Frontal (RF) 5m. T‘
(7] .
8 Lateral 3 m. unilateral. ALZADO
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
5 o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
: ¢ ($]
A1y CAMINO -1
1 ERNARDI NORESTE - 600 S \(EEED -
: o Arb Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
o rbolado .
< a las predominantes en la cuadra.
o
(7] . . . o .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS ; a
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDENCI4
B DECOLONIA

ZR 25 - RUTA 1Y CAMINO BERNARDI NORESTE - 1000 ATRIBUTOS ZR 25 - RUTA 1Y CAMINO BERNARDI NORESTE - 1000 ZR 25 - GRAF|COS NORMATIVOS
. . : . Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
9
] I3.00
Descripcion limites % | Autorizados
& | condicionados | ~ 3 . _
o @ <
@ = 100% 5
= . ) . i . . w 4
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen )
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. '
' t t |
Sup. Min. 1000 mc. 5.00 10.00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Fronte 20 m.
7 < PLANTA
w | F.O.S. Max. 25 %
e — ) 7.00
< F.O.T. Basico | 25 % e ——
F.O.T. Max. 45 % 1 unidad de vivienda
Alt 7 m. (2 niveles).
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. ) ) ) ,
o - Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. : 5 00’ ; :
A Frontal (RF) 10 m Sobre Ruta 1./ 5m sobre calle publica T
ZR 25~ RUTA 1 y CAMINO .
, BERNARDI NORESTE - 1000 8 | Lateral 3 m. bilateral. ALZADO
- o2
. & z =
’ g % No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. OBSERVACIONES
($]
g o Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
S Vialidad - en caso de usar contenedores, se exigira un
g disefio constructivo de calidad.
O | Arbolado -
5
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDEN
ECOLONIA

ZR 27 a - RIACHUELO - SOBRE RUTA 1 ATRIBUTOS ZR 27 a - RIACHUELO - SOBRE RUTA 1 ZR 27 a - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizad Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
iinpL=leles 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
Descripcion limites e
3 Is.oo
(7] . o
-1 | Autorizados a
& | condicionados | - g
o o :
g 8 RE A Patio B
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E 100% 25% | 100%
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 15 00
Sup. Min. 2000 mc. ! ' } } |
10.00 6.00 6.00
Frente 25 m.
g 12.00
I | FO.S. Max 15 % :
& [ Max. ° PLANTA
14 o
.O.T. 15 %
E F.O.T. Basico 0 700
. . .. e —
F.O.T. Max. 20 % 1 unidad de vivienda
. 3.50
Altura 7m. (2 niveles). . . » ) I
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie.
Frontal (RF) [ 10.m. 1000 " .00 6.00
(7] X 12.00
8 Lateral 5 m. bilateral
= ALZADO
% Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
! los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. OBSERVACIONES
($]
a o Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
S Vialidad - en caso de usar contenedores, se exigira un
5 o L 5 : disefio constructivo de calidad.
o Al Mantenimiento y reposicién simultanea con especies acordes
2 a las predominantes en la cuadra.
o
(77} . . . , v
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS p .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

e

INTENDEN
ECOLONIA

ZR 27 b - RIACHUELO - INTERIOR RUTA 1 ATRIBUTOS ZR 27 b - RIACHUELO - INTERIOR RUTA 1 ZR 27 b - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizad Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
iinpL=leles 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
subsector del predio.
Descripcion limites e
w
il I3.00
(7] . o
-1 | Autorizados a
& | condicionados | - g
o o RE A Patio B
g S 100% 25% | 100%
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. :
) Y750 "56.00 " 6.00
Sup. Min. 1000 mc. —
12.00
Frente
j A0 PLANTA
w | F.O.S. Max. 40 %
e — . 7.00
< F.O.T. Basico | 40 % ——
F.O.T. Max. 40 % hasta 3 unidades de vivienda 3.0
Alt 7 m. (2 niveles).
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. t 750 t t 5.00 t 5.00 1
Frontal (RF) 7,5m.
12.00
(72} .
8 Lateral 3 m. bilateral ALZADO
=
% Posterior No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
! los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
4
_g Vialidad >
o
o Arb Mantenimiento y reposicién simultanea con especies acordes
o rbolado .
< a las predominantes en la cuadra.
o
(77} . . . , v
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS p .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

INTENDENCIA
D

ECOLONIA
ZR 28 a - CANTERAS DEL RIACHUELO - 1000 ATRIBUTOS ZR 28 a - CANTERAS DEL RIACHUELO - 1000 ZR 28 a - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizad Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
iinpL=leles 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
|
PR = 5.00
Descripcion limites = ° :
-1 | Autorizados a
& | condicionados | ~ &
o
§ 5 R A Patio | B
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E 100% 25% | 100%
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 15 00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA . '
Sup. Min. 1000 mc. } } } } i
10.00 6.00 6.00
e Frente 24 m.
ol < - i o5 0 12.00
3 ,..-"I | FOS.Max. | 25% SLANTA
’ L “ 14 o o,
’ - el 3 < | FO.T. Basico | 25 % - 00
ZR 28a.- CAN R} DEL RIACHUELO - 1000 = : ; JE——
e F.O.T. Max. 45 % hasta 2 unidades de vivienda
. A _ 3.50
e, Altura 7m. (2 niveles). : : » )
"y Ny & ‘ o : En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura méaxima sera de 3,50 m.
'y a . A Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie.
; Frontal (RF) | 10 m. 000 " 6.00 ' 600
(7] ) 12.00
8 Lateral 5 m. bilateral
= ALZADO
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
S
|
g Vialidad -
o
o Arb Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
o rbolado .
< a las predominantes en la cuadra.
o
7] . . . , .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS . .
Lt T SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32°y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

CIA

INTENDEN
DECOLONIA

ZR 28 b - CANTERAS DEL RIACHUELO - 450 ATRIBUTOS ZR 28 b - CANTERAS DEL RIACHUELO - 450 ZR 28 b - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizad Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
iinpL=leles 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
R m o I8
Descripcion limites = 5 ©
_1 | Autorizados =
& | condicionados | ~ o mE A pato| B
o w 100% 25% | 100%
g =
w
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus x
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 5.00 f 6.00 f 5.00 f
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. : i '
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA . 450 1200
Sup. Min. mc. PLANTA
Frente 12 m. (Frente entre 12 my 15 m)
<
| FOS.Max. |50% 0 18
() R ™
% | FO.T.Basico | 50 % g ,
o g | re A Patio B
F.O.T. Max. 50 % hasta 2 unidades de vivienda & 100% 25% | 100%
B
7 m. (2 niveles). &
Altura Enla f(aja de 6 m.)medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. g :[ 8
5 m. para construcciones nuevas. ®
4 m. en caso de construcciones ya aprobadas. t t t {
Pl () Enjardinado en un minimo de un 40% de su superficie. 5.00 6.00 6.00
8 Desde los 12 m de frente, retiro unilateral de 3 m. 12.00
S | Lateral Para frente mayor a 15 m., retiro bilateral de 3 m.
= PLANTA
o Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre (Frente de 15 m o mas)
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior. 7.00
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. I ER
S
_1
@ | Vialidad > - t t {
= 5.00 6.00  6.00
~Ew
g P : ALZADO
(77} . . . , .,
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 29 - DON VENTURA CASAL OESTE ATRIBUTOS ZR 29 - DON VENTURA CASAL OESTE ZR 29 - GRAFICOS NORMATIVOS
. . . , Los porcentajes de los esquemas corresponden
Autorizados Residencial y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
|
C = 5.00
Descripcion limites = 5 :
-1 | Autorizados a
& | condicionados | - g
§ 5 - A Patio| B
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus E 100% 25% | 100%
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. 15 00
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA . '
Sup. Min. 5000 mc. } } i i |
10.00 6.00 6.00
> Frente 40 m.
5 i 12.00
ZR 29 - DON VENTURA W | F.O.S. Max. 15 % PLANTA
CASAL OESTE % | FoT.Basico | 15%
\ g 7.00
. . .. e —
F.O.T. Max. 20 % 1 unidad de vivienda
. 3.50
Altura 7 m. (2 niveles). . . . » ) I
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie.
Frontal (RF) [ 10.m. 1000 " .00 6.00
(72} . 12.00
8 Lateral 5 m. bilateral
= ALZADO
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
($]
4
_g Vialidad >
o
8 Arbolado -
h
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acompariarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 30 - SEMILLERO ATRIBUTOS ZR 30 - SEMILLERO ZR 30 - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizados Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
. ’ subsector del predio.
C e —
Descripcién limites i I3.00
”n . o
-1 | Autorizados a
& | condicionados | - g
o g RE Ao Patolo B0
(7] o 100% 25% |100%
= P . . .z . . =
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus z
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. :
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA g 00" 600"
Sup. Min. 1000 mc. . —_—
12.00
Frente
< 20l PLANTA
w | F.O.S. Max. 25 %
e 7.00
< F.O.T. Basico | 25 % ——
F.O.T. Max. 45 % 1 unidad de vivienda 350
Altura 7 m. (2 niveles).
En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. f 7.50 b : 6.00 : 6.00 !
Frontal (RF) 7,5m.
12.00
() .
8 Lateral 3 m. bilateral LAY
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
S
|
\g Vialidad -
o
o Arbolado Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
2 a las predominantes en la cuadra.
o
7] . . . , .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS . .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 31 - LA ESTANZUELA ATRIBUTOS ZR 31 - LA ESTANZUELA ZR 31 - GRAFICOS NORMATIVOS
Autorizados | Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
100 mc., cultural y hoteleria al area total permitida para construir en cada
. " ' subsector del predio.
C e —
Descripcién limites i I3.00
7] ) o
-1 | Autorizados a
& | condicionados | - g
o g RE Ao Patolo B0
(7] o 100% 25% | 100%
= P . . .z . . =
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus z
o efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. :
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA g 00" 600"
Sup. Min. 600 mc. ' —_—
Frente 12 12.00
< m. PLANTA
w | F.O.S. Max. 60 %
e , 7.00
< F.O.T. Basico | 60 % —
F.O.T. Max. 60 % 1 unidad de vivienda 390
Alt 7 m. (2 niveles).
ura En la faja de 6 m. medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m.
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. f 7.50 b : 6.00 : 6.00 !
Frontal (RF) | 7,5 m.
12.00
() .
8 Lateral 3 m. unilateral MDD
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
S
|
\g Vialidad -
o
o Arbolad Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
g | Arbolado | dominant la cuad
< a las predominantes en la cuadra.
7] . . . , .
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
ARQUITECTURA Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
y PAISAJISMO Departamento de Arquitectura.
INFRAESTRUCTURAS . .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION F

NTENDENCIA

| ENC
DECOLONIA

ZR 32 - MEVIR RUTA 83 ATRIBUTOS ZR 32 - MEVIR RUTA 83

Autorizados

Descripcién limites

Autorizados
condicionados

USO DEL SUELO

Prohibidos

IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA

Sup. Min.

Frente

F.O.S. Max.

PARCELA

F.O.T. Max.

Q
&
F.O.T. Basico Ky
c)\.l
@
%

Altura

-

Frontal

Lateral

RETIROS

Posterior

Vereda

¢
<
Vialidad \S)
NY4

Arbolado

ESPACIO PUBLICO

Ornato

ARQUITECTURA
y PAISAJISMO

INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION E

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 33 - MEVIR RUTA 21 ATRIBUTOS ZR 34 - MEVIR RUTA 21
Autorizados
9
Descripcién limites T
@ ; &
-1 | Autorizados N
& | condicionados §</
2 Q
=} OQ
KN
Prohibidos §
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA 6'?
Sup. Min. Q(_O
< Frente ;\\Q/
- ) Q/V
3 F.O.S. Max. Q\
% | FO.T Basico s>
a &
F.O.T. Max. n(_(,
Altura ’_625
\/u
: Frontal
'._1 e ronta Q/eq/
\\f /" ZR'33 - MEVIR RUTA 21 8 | Lateral S
r: 4 = (@)
‘\ E Posterior Q}"(/
é&'
&
Vereda
: i
% Vialidad §
8 Arbolado \}O )
< &
@ | Ornato
- ,COQ
&
ARQUITECTURA
y PAISAJISMO
INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION PANEL N

ZR 34 - ZONA RURAL DE INTERFASE

Es de aplicacion el Art. 33°: PE - Plan Especial La Caballada /

DECOLONIA

ATRIBUTOS PARA
EL SUELO RURAL
DE INTERFASE

* Usos permitidos, condicionados y
prohibidos aplica Articulo 50.2

Sup. Min. 1 ha.
Frente 70 m.

F.O.S. Max. 5%
F.O.T. Basico 5%
F.O.T. Max. 10 %

Altura 7 m. (2 niveles)

Retiro Frontal 25 m (Rutas Nacionales)
20 m (frente a caminos)

Retiro Lateral 20 m.
Retiro Posterior 30 m.

OBSERVACION 1

Es de aplicacion lo previsto por el
articulo 16 de Ley N°10723 en la
redaccion dada por el articulo 231 de
la Ley N°19996.

Es de aplicacion lo previsto en el
articulo 69° “Soluciones de
convivencia de emprendimientos”.

Sector al Norte de Camino Nacional
Viejo, atributo potencialmente
transformable a suelo suburbano de
actividades multiples ZAM (pautas
orientativas ZR 35-ZAM Logistica).
Sector al sur de Ruta Naciona N°1l,
atributo potencialmente
transformable a suelo suburbano de
actividades turisticas, reconversion
de canteras existentes (planes de
abandono, etc).




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

ITENDEN

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR. 35 - ZAM - LOGISTICA ATRIBUTOS ZR 35 - ZAM - LOGISTICA OBSERVACIONES
Es de aplicacion el Art. 33°: PE - Plan Especial La Caballada »
y el Art. 44° - ZAM logistica Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,

Autorizados Actividades logisticas en caso de usar contenedores, se exigira un
. 9 : diseno constructivo de calidad.
Descripcion limites -
|
L
?
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA -1 | Autorizados Por el Plan Especial La Caballada y por restricciones
@ | condicionados isajisti funcionales propias de la Ruta 21
— ‘ g paisajisticas y prop .
p— ¢ W 3
a A, (7]
zqﬂ;s -ZAM - LOGISTICA S
- " Prohibi Uso residencial, turistico y todo otro incompatible con las
el actividades logisticas.
Sup. Min. 1 ha.
Frent
j rente 70 m.
3 F.O.S. Max. 50 %
g F.O.T. Basico | 50 %
F.O.T. Max. 100 %
Altura 12 m. (4 niveles).
Frontal 25 m frente a ruta nacional / 15 m frente a caminos
§ Lateral 10 m.
=
L
¥ | Posterior 20 m.
o Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped.
o
o |
E ialidad -
o Arbolado Mantenimiento y reposicion simultdnea con especies acordes
o .
< a las predominantes en la cuadra.
@ | ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
El conjunto y cada uno de los emprendimientos, publicos o
ARQUITECTURA privados tendran un régimen de Suelo Periurbano y deberan
y PAISAJISMO integrarse a un proyecto paisajistico de conjunto en que las areas
verdes tengan preponderancia, especialmente sobre la Ruta 21.
R e TRUCTURAS | COMPLETA. Segiin Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

INTENDENCIA
DECOLONIA

ZR 36 - RUTA 21 ESTE ATRIBUTOS ZR 36 - RUTA 21 ESTE ZR 36 - GRAFICOS NORMATIVOS
Es de aplicacion el Art. 33°: PE - Plan Especial La Caballada
Autorizad Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano hasta Los porcentajes de los esquemas corresponden
Sl 100 mc., cultural y hoteleria. al area total permitida para construir en cada
o subsector del predio.
|
5 ; : : ; T3.00
PN o Otros que no ocasionen molestias a la zona residencial.
Descripcion limites ~1 | Autorizados . - g
W | condicionados | Por el Plan Especial La Caballada y por restricciones &
o paisajisticas y funcionales propias de la Ruta 21. ; - A Patio | B
a2 2 100% 25% |100%
o . . s . . =
Actividades que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus z
. efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos), o que ocupen F
Prohibidos las calles o aceras para su funcionamiento sin la correspondiente 13.00
autorizacion de la Intendencia y demas autoridades publicas competentes. :
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA : Ty, 00" 600"
Sup. Min. 1000 mc. _
12.00
Frente
j 20 m. PLANTA
w | F.O.S. Max. 25 %
e — ) 7.00
< F.O.T. Basico | 25 % ——
F.O.T. Max. 45 % 1 unidad de vivienda I 350
7 m. (2 niveles).
Altura Enla f(aja de 6 m.)medidos desde la medianera posterior, la altura maxima sera de 3,50 m. ) ) ) ,
Los retiros seran enjardinados en un minimo de un 80% de su superficie. " 10.00 " 6.00  6.00
Frontal (RF) 10 m. 12.00
(72} .
8 Lateral 3 m. bilateral ALZADO
=
% Posteri No se podra edificar mas de un 25% de la superficie comprendida entre
SELLTlelr los 6 m. y 12 m. medidos desde la medianera posterior.
o | Vereda Minimo 1.50 m. Pavimento rigido antideslizante, el resto césped. OBSERVACIONES
($]
g o Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension,
@ | Vialidad 5 en caso de usar contenedores, se exigira un
g disefio constructivo de calidad.
O | Arbolado -
;
w | Ornato Disefio de luminarias y carteleria segun reglamentacion.
Se prohibe toda construccion considerada no decorosa a juicio del
ARQUITECTURA Departamento de Arquitectura. Todo proyecto de construccion debera
y PAISAJISMO acomparnarse de un disefio paisajistico (jardineria, arbolado, vifias, frutales,
etc) que se evaluara en aplicacion de la Directriz Estratégica N°1 del Plan.
INFRAESTRUCTURAS ’ .
SERVICIOS COMPLETA. Segun Articulo 32° y 38° de la Ley 18.308.




PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

ZR 37 - ZONAS PERIURBANAS CONSOLIDADAS

INTENDENCIA
DECOLONIA

ATRIBUTOS

Sup. Min. 1 ha.
Frente 70 m.

F.O.S. Max. 5%
F.O.T. Basico 3%
F.O.T. Max. 10 %

Altura 7 m. (2 niveles)

Retiro Frontal 25 m (Rutas Nacionales)
15 m (frente a caminos)
Retiro Lateral 10 m.

Retiro Posterior 20 m.

Prohibese el fraccionamiento cualquiera
sea su régimen de propiedad.

Maximo 2 unidades de vivienda por predio

; 'r-'i’af_,e
FEFI‘IandeZ :

Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension, en
caso de usar contenedores, se exigira un disefio
constructivo de calidad.

Es de aplicacion lo previsto en el articulo 69°
: “Soluciones de convivencia de emprendimientos”.
Image ©:2018 TermraMstrics
image & 2018 DigitalGlobe
© 2018 Google
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PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE COLONIA DEL SACRAMENTO Y SU MICRORREGION

ZR 38 - ZONA PERIURBANA TURISTICA-PRODUCTIVA - EL CANO AL SUR

(e = &

e 2ol ¥y B
L OBSERVACION 1
il ’ |
ATRIBUTOS ' _ iy - vl '“ Para la zona periurbana turistica- productiva ZR 38 - El Cafio al sur,

\ | la aplicacion del Articulo 51° “Suelo categoria suburbana:
| atributo potencialmente transformable” del Plan se realizara
de la siguiente manera:

-Opciodn literal a) deberan realizarse para todos los casos

. | - los estudios y procedimientos establecidos en los literales
F.O0.S. Max. 5% a.2) y a.3) conjuntamente.

F.O.T. Basico 5% ¢ . Para los empredimientos turisticos no se podran generar
. : ) . predios menores a 5000 m2.
F.O.T. Max. 10 % -No se podra optar por el literal b).

Sup. Min. 1 ha. > : : A
Frente 70 m. Trd I N ! b J
i -

Altura 7 m. (2 niveles)
Retiro Frontal 15 m.
Retiro Lateral 10 m.
| Retiro Posterior 20 m.

Maximo 2 unidades de vivienda por predio

Usos del suelo autorizados y
prohibidos: Ver articulo Art.52
Es de aplicacion lo previsto en el
articulo 69° “Soluciones de
convivencia de emprendimientos”.

e - - -3
| OBSERVACION 2

Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension, en

caso de usar contenedores, se exigira un disefio

constructivo de calidad.
1 - .
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= 1 L]
ZR 39 - ZONA RURAL DE INTERFASE - LA ARENISCA - EL CANO AL NORTE g "% [ 1

OBSERVACION 1

Es de aplicacion lo previsto en el art.16 de la ley 10723 en la
redaccion dada por el art. 231 de laley 19996

OBSERVACION 2

Sobre las rutas 1y 21 en toda su extension, en caso de usar
contenedores, se exigira un disefio constructivo de calidad.

OBSERVACION 3

Es de aplicacion lo previsto en el articulo 69° “Soluciones de
convivencia de emprendimientos”.

ATRIBUTOS PARA
EL SUELO RURAL
DE INTERFASE

* Usos permitidos, condicionados y
prohibidos aplica Articulo 50.2

Sup. Min. 3 ha.
Frente 100 m.

F.O.S. Max. 5%
F.O.T. Bésico 5%
F.O.T. Max. 10 %

Altura 7 m. (2 niveles)

Retiro Frontal 25 m (Rutas Nacionales)
20 m (frente a caminos)
Retiro Lateral 20 m.

Retiro Posterior 30 m.

ZR 39 - LAARENISCA - EL CANO AL NORTE

INTENDENCIA
DECOLONIA
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INTENDENCIA
DECOLONIA
ZONA SUBURBANA - ZR 40 - NORTE RUTA 1 y CNO. BERNARDI

Es de aplicacion el Art. 43°: ZOC - El General Nuevos Accesos Ruta 1.
- ; —

ATRIBUTOS

Sup. Min. 1 ha.
Frente 100 m.

F.O.S. Max. 5%
F.O.T. Basico 5%
F.O.T. Max. 10 %

Altura 7 m. (2 niveles)

Retiro Frontal 25 m (Rutas Nacionales)
20 m (frente a caminos)

Retiro Lateral 20 m.

Retiro Posterior 30 m.
Maximo 1 unidad de vivienda por predio

:‘; | ]
- — rd
. 1 OBSERVACION
"
Sobre la ruta 1 en toda su extensién, en caso
de usar contenedores, se exigira un disefio

constructivo de calidad.
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INTENDENCIA
DECOLONIA

ZONAS PERIURBANAS TURISTICAS-PRODUCTIVAS - ZR 41- ZR 42 - ZR 43 - ZR 44

Es de aplicacion el Art. 33°: PE - Plan Especial La Caballada / Art. 34°: ZOC EI Calabrés / Art. 35°: PE - Plan Especial Laguna de Los Patos /
Art. 39°: ZDP - Zona de Crecimiento Urbano - El General Noreste / Art 40°: ZOC - La Caballada - Entrada Colonia / Art. 43°: ZOC - El General Norte Ruta 1

LA CABALLADA

OBSERVACION 1

ATRIBUTOS ZR 41a, ZR 42,

ZR 43, ZR 44.
Sup. Minima 1ha
Frente min. 70m
F.0.S Max. 5%
F.O.T Basico 59,
F.O.T Max. 10%
Altura 7 m. (2 niveles)

Retiro Frontal 25 m (Rutas Nacionales)
15 m (frente a caminos)

Retiro Lateral 10m.

Retiro Posterior 20m.

Maximo 2 unidades de Viviendas
Usos del suelo autorizados y
prohibidos: Ver articulo Art.52

Es de aplicacion lo previsto en el articulo
69° “Soluciones de convivencia de
emprendimientos”.

t < 4ZR 41y 44:
| : P - oy - Para padrones comprendidos en
. \ZR 44 - SUR RUTA/1 o areas inundables (segun Plano 03
A [ “Mapa de Riesgo Propuesta’- DINAGUA-
Dic 2021) es de aplicacion lo establecido
en el articulo 67°del Plan.
- Las construcciones deberan emplazarse
fuera de los sectores categorizados como
Suburbano Natural.
ZR 42y 44:

La aplicacién del Articulo 51° “Suelo
categoria suburbana: atributo
potencialmente transformable” del Plan
se realizara de la siguiente manera:
-Opciodn literal a) deberan realizarse
para todos los casos los estudios y
procedimientos conjuntamente.
Para los emprendimientos turisticos no
se podran generar predios menores a
2000 m2.

- No se podra optar por el literal b).

ATRIBUTOS ZR 41b.

Sup. Min. 3 ha.
Frente min. 100 m.
F.O.S. Max. 5%
F.O.T. Basico 5%
F.O.T. Max. 10 %
Altura 7 m. (2 niveles)

Retiro Frontal 25 m (Rutas Nacionales)
20 m (frente a caminos)

Retiro Lateral 20 m.
Retiro Posterior 30 m.

Maximo 2 unidades de Viviendas

Usos del suelo autorizados y
prohibidos: Ver articulo Art.52

Es de aplicacion lo previsto en el
articulo 69° “Soluciones de convivencia

de emprendimientos”.
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DECOLONIA

ZR 45 - MEVIR SEMILLERO ATRIBUTOS ZR 45 - MEVIR SEMILLERO

Autorizados

9
Descripcion limites i
2 Autorizados § i
& | condicionados S/
9 v
[72] &
=) Q
&O
Prohibidos §
IMAGEN SATELITAL DE LA ZONA 6'?

Sup. Min. Q(_O

Frente &Q/‘
< , >
3 F.O.S. Max. )
% | FO.T Basico S
o <

F.O.T. Max. &

Altura OQ"C

\/v
Frontal &
P
é Lateral C}QO
i Z
¥ | Posterior Q}'
é&'
o Vereda OQ/
O AV
B | Vialidad ©%
~2 ng)
8 Arbolado Q\>
= &
@ | Ornato
w "oQ
7

ARQUITECTURA
y PAISAJISMO

INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS
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